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BEVEZETES

Ersekhalma Ko6zség Hildpuszta helyi épitési szabalyzatanak modositasat kezdeményezte
35/2026.(111.30.) hatarozataban.

Ersekhalma K6zség Onkormanyzata jardafeltjitasra palyazik, ami tobbek kozott Hildpuszta
402 hrsz-u 6nkorményzati tulajdonu jardat is érinti. A palyazathoz benytjtandé miiszaki terv
alapjan a 402 hrsz-u ut nyilvantartasu telek hataranak korrekciojara van sziikség, mivel a
felujitand6 jarda erddteriileti nyilvantartasa telekbe nyulik at.

A telek hataranak modositasat a helyi épitési szabdlyokrol szolo 4/2000.(1V.11.) Ktr. szamu
onkormdnyzati rendelethez (tovabbiakban: HESZ) tartozo szabalyozasi terven (HESZ 2. sz.
melléklete) jeldlni kell, mivel a kozteriileti telekhatar csak a szabalyozasi terv szerint
valtoztathato.

A modositas egyeztetése A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VILI.
15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Vhr.) 68.§ szerinti egyszerisitett eljarasban torténik.

A 35/2026.(I11.30.) hatarozat mellékletét képezd telepiilési foépitészi feljegyzésben a
tervezési feladat az alabbi:

wEgyeztetési munkarészek tartalma
Jelen modositashoz a Vhr. 8.§(2) bekezdés alapjan nem kell megalapozo vizsgalatot és
alatamaszto javaslatot késziteni, mivel az alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

a) uj beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijelolésére nem
keriil sor,

b) a beépitési paraméterek valtozdasa nem okozza a beépitési intenzitas — megengedett
legnagyobb beépitettség, beépitési magassag vagy szintteriileti mutato — novelését,

c) a meglévo vagy tervezett kozteriilet kiterjedése és szabalyozasi szélessége nem csékken, és

d) az érintett teriilet miivi értékvédelemmel és taj- vagy természetvédelemmel kézvetleniil nem
érintett.

Vhr. 8.§(3) bekezdés alapjan a megbizott telepiiléstervezo altal szakmai ésszefoglalo
készitendo, amely tartalmazza a modositasokat, azok indokolasat, valamint a jogszabalyi
kovetelményeknek valo megfelelés bemutatasat.”



A modositasi helyszin az igazgatasi teriilet alaptérképén jelolve




1.
JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZ

Rendelettel jovahagyando )
....... /2026.(.....) onkormanyzati rendelet-tervezet a HESZ mddositasardl szabalyozasi tervi

melléklettel



Ersekhalma Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2026. (...) onkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyokrol sz616 4/2000.(1V.11.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

(1) Ersekhalma Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének célja Hildpuszta kozteriileti
szabalyozasa illetve jogharmonizacio €s a helyi épitésiigyi szabalyozas értelmezést segitd
kiegészitése

(2) Ersekhalma Ko6zség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl sz616 2023.
¢évi C. torvény és Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva, a
telepiiléstervek tartalmarol elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet
szerinti egyszerUsitett egyeztetési eljarasban véleményezési jogkorben eljard
Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Allami Fépitészi Iroda, a Bacs-Kiskun
Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, a Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosag, a Bacs-Kiskun
Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag, az Als6-Dunavolgyi Viziigyi Igazgatdsag, a
Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Ttizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi
Féosztaly, a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Népegeszségiigyi Féosztaly, a
Budapest Fovarosi Kormanyhivatal OKHHF Gyorsforgalml Utiigyi Osztaly, az Epitési és
Kozlekedési Minisztérium, a Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, a
Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal KMEFF Utiigyi Osztaly, a Bacs-Kiskun
Varmegyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, a Bacs-Kiskun
Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény-¢s Talajvédelmi Osztély, a
Bécs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, a Bacs-Kiskun
Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly, a Honvédelmi
Minisztérium Hatdsagi FOosztaly, a Bacs-Kiskun Varmegyei Rendér-fékapitanysag, a
Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga BGF Banyafeliigyeleti Osztaly, a
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala, a Budapest Févarosi Kormanyhivatal
Népegészségiigyi Féosztaly és a partnerek véleményének kikérésével az alabbi rendeletet
hozza:

1. §
(1) A helyi épitési szabalyokrol sz616 4/2000. (IV. 11.) 6nkormanyzati rendelet 1.§(2)

bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

»(2) A rendelet hatdlya ala tartozo tertileten teriiletet felhasznalni, telket kialakitani
épitési munkat végezni valamint zoldfeliiletet alakitani altalanos érvényii és e
rendelet eldirasainak megfeleldéen szabad.”

(2) A helyi épitési szabalyokrol sz616 4/2000. (IV. 11.) 6nkormanyzati rendelet 1.§(3)
bekezdés b) pont helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1¢p:
[A rendelet az alabbi mellékletekkel egyiitt érvényes és alkalmazhato:]
,,b) 2. sz. Melléklet: Ersekhalma Hildpuszta 2db térképszelvénybdl allo 1: 4000 ma.

szabalyozasi terve.”

2. §
A helyi épitési szabalyokrol szo16 4/2000. (IV. 11.) onkormanyzati rendelet 3.§ a kdvetkezd

(4) bekezdéssel egésziil ki:

,»(4) Kialakithat6 telekteriiletek:
a) Mezbgazdasagi teriileten. min 800m®
b) Erdéteriileten: min 1500m>”



3.8
A helyi épitési szabalyokrol szol6 4/2000. (IV. 11.) onkormanyzati rendelet 16.§ (9) bekezdés

b) pont helyebe a kovetkezd rendelkezes lep:
[A KO-4 jelii 6vezet részletes eloirasai az alabbiak:]
,»0) Meglévo, megmarado kiszolgéld utak szabalyozasi sz€lessége a szabalyozasi terv
szerinti.”

4.8
A helyi épitési szabalyokrol szol6 4/2000. (IV. 11.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete

helyébe az 1. melléklet 1ép.

5.8
Ez a rendelet 2026. ........ 1ép hatalyba.
Beké Csaba Kucsorané dr. Drégelyi Zita
polgarmester jegyzd



1. melléklet a .../2026.(...) onkormanyzati rendelethez

., 2. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 2. melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”
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ERSEKHALMA HILDPUSZTA
SZABALYOZASI TERV

KULON LAPJA
m=1:4000
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*«, Szabalyozasi terv hatara

"~ Szabalyozasi vonal

(kUlén jel nélkyl a kdzterdleti telekhatar)
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*+ Régészeti leldhely

Alaptérkép allami alapadatok felhasznalasaval késziilt.
(Lecher Tudaskézpont adatszolgaltatasa: 2026. marc.)

EPITESZMUHELY KFT.
Kecskemét, Wesselényi u.1
Telefon, fax:76/482-916
Email: epitmuh@ tonline.hu

Ugyvezetd: Vas Tibor
Felelés tervezé
Szilberhorn Erzsébet
TT1-03-105

Munkatars:

Megbizo Ersekhalma Kézség Onkorményzata

Ta : Z .

" Ersekhalma Hildpuszta
szabalyozasi terv kiilon lapja

Munkaresz:4/2000.(IV.11.) 6nk.rend. 2. melléklete Rajzszam:

Lépték: 1:4 000

Munkaszam: SZ-2

Datum 2026.



SZAKMAI OSSZEFOGLALO

Modositas helyszine Hildpuszta SZ-2 szabalyozasi terven

HET-VOLGY TERMESZE
SZAH

HILDPUSZTA
SZABALYOZASI TERVE

2022. évi médosiths (Gvezet nzonositdean pirssal)
tervez;: Epitészmanely Kit Szilbermom Erzséoet TT1-06-0106




402 hrsz-a at (Hildi sor) szabalyozasanak médositasa

Alaptérkép
Forras: https.//ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep
~ > \. \ 016/19

Hildpu szta

I
X I
Hildi sor 54. sz. fout "

Telepiilési bekotout
2



Képek (Google Earth 2024. okt.)

54. sz. 60t feldli induld szakasz

Foldvar alatt



Uttervezési szakasz vége

Erdészeti nyilvantartas



Helyzetleiras és javaslat

Hildpuszta 54. sz. féati bekétoutja a Hildi sor (402 hrsz)

A jarda és az egyiranyu forgalomra alkalmas kiszolgalout helyét ténylegesen a domborzati
adottsagok és a meglévd erdd muvelésbe tartozo teriiletek Hatarozzak meg. Ez a
foldnyilvantartas szerinti 402 hrsz-u dnkorményzati utként bejegyzett ingatlantol
kiilonbozik. A nyilvantartas és a tényallapot kozotti kiilonbség feloldasat szolgalja jelen
modositas.

Telepiilésszerkezeti terv valtozasaval a modositas nem jar.

Jelen modositas kozvetlen elézményének Gtépitési kiviteli terv tekinthetd, az ahhoz késziilt
geodézia felmérés alapjan torténik a 402 hrsz-u Gt szabalyozasi tervi bevezetése.
Kozlekedési terv (tervezd: Scheibl Tamas vizépité mérndk)
Targy: Szilard Jardaburkolat felujitasa
Miileiras
4.1. Hildi szakasz -Hrsz.: 402 - Szakaszhossz: 155 méter
A meglévé burkolatot (beton burkolat) a bekétéuttol keleti iranyban 155 méter
hosszuisagban, 1 méter szélességben terveztem kivaltani. Az Gj betonburkolat déli
oldalrél, a rézsu fel6l szegélyké/tamfalelem megerdsitést kapott, mely a rézstrél

leztiduloé csapadékviz erodalé hatasat hivatott megelézni.

Adatszolgaltatas azonosito szama: 590463333| \ E

Tervezett felijitandé jirdaszakasz

w Megrendeis: Lépteé:
2 yviz halézat —— Elektromos halézat Ersekhalma Kozség O inyzata M=1:1000
———— Ivéviz halézat —, je— Tervezett betonjard. 6348 Ersckhalma, Fé utca 22,
Tervezéssel érintett ingatlanok hatara [ m=ren Projektazonch:
A keresztezendd, valamint megkézelitendd koézmiivek (Gaz, Aram, Szennyviz, Ivéviz, Zaﬁfﬁe,ﬁhi?"‘]; Bt men 40N 209, 73/5 47, 95 m_mf:ms 003
2 3 P ; p : T i > : s 2373 ingatlanokon szilard jardaburkol Jaaziem:

Optika, Egyéb) hozzajarulé nyilatkozatainak beszerzése (E-Kozmi feliilet) a kivitelezés | feinjissnak kiviteli terve : 2025_003_02_01
megkezdése elott kotelezo! Terw cime. ) Ditam:
A kivitelezés hiteles kdzmuegyeztetési nyilatkozat nélkil nem kezdhetd meg! Rbaretes hlyssnesi 1 2025.06.19.
A koézmuvezetékek keresztetézi pontjaitél szamitott 2-2 méteres savon belill, valamint a
nyomvonaltél oldaliranyban 2-2 méteres dvezetben kizardlagosan kézi foldmunka végzés |Teves Regisatricios szim:

& Epi 5 trzése Hlos! Scheibl Tamés oAy 2 | VETEL, TER, VG
engedélyezett, gépi foldmunka végzése tilos! Visénittvbenal Térvezs it




Szabalyozas valtozasa

Ersekhalma Ko6zség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a helyi épitési szabalyokrol sz616
4/2000. (IV. 11.) 5Snkormanyzati rendeletE (tovabbiakban: HESZ) 16.§-a a kovetkez8k szerint
tartalmazza a kozlekedési teriilet szabalyait.

402 hrsz-1 telek (KO-4) jelii dvezetbe tartozik:

16. §
[Kozlekedési-, és kozmiiteriiletek]

(1) A kozlekedési és kézmiielhelyezésre szolgalo teriileteket és azok szabalyozasi szélességeit az 1.,
2., 3. sz. mellékletek tartalmazzak.

(2) Kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgalo teriileten elhelyezheto:

a) A kozlekedést kiszolgalo kozlekedési épitmények,
b) Kozmiivek és hirkozlés épitményei.

(3) A kozlekedési és kozmiiteriilet az aldabbi teriiletrészeket foglalja magaba:

a) KO-1 jelii 6vezet gyorsforgalmi it részére,

b) KO-2 jelii dvezet orszagos fouit részére,

c) KO-3 jelii 6vezet telepiilési gyiijtéiit részére,

d) KO-4 jelii ovezet telepiilési kiszolgalé utak részére,
e) KO-5 jelii 6vezet kerékparit részére,

/) KO-6 jelii évezet gyaloguit részére.

(4) Kozlekedeési teriileten beliil miitargyakat, kozvilagitasi és kozlekedési jelzolampakat, kozteriileti
épitményeket, novényzetet ugy kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést és az utfeliiletek
lathatosagat ne akadalyozzak.

(5) Kozlekedési ovezetbe sorolt és védett fasorokat tartalmazo kézhaszndlatu teriiletsavon:

a) Fakivagas csak a novényallomany egészségi dallapotanak, esztétikai értékének megtartasa,
Javitasa érdekében torténhet,

b) Fapotlas azonos fajjal vagy kertépitészeti, dendrologiai szakvéleményben megadott fafajjal
torténhet, min. 14/16 szabvany sorfaval,

¢) Vedett fasor vonalaban hirdeto- és reklamtabla nem helyezheto el.

(6) A KO-1 jelii 6vezet részletes elSirdsai az alabbiak:

a) Az ovezet az M-9 jelii tervezett gyorsforgalmi utat foglalja magaba 60,0 m. széles épitési
teriilettel,

b) A gyorsforgalmi ut mentén, annak tengelyétol szamitott 100,0 m. tavolsagon beliil épitmény
csak a kiilon jogszabdlyokban eloirt feltételek szerint helyezheto el.

(7) A KO-2 jelii 6vezet részletes elSirdsai az alabbiak:
a) Az ovezet az 54. jelii fokozlekedési utat foglalja magaba a kialakult szabdlyozasi szélességgel,
b) A fokozlekedési ut mentén, annak tengelyétol szamitott 100,0 m. tavolsagon beliil uj épitmény
csak a kiilon jogszabalyokban eloirt feltételek szerint helyezheto el.
(8) A KO-3 jelii 6vezet részletes elSirdsai az alabbiak:
a) Az ovezet magaba foglalja telepiilési gytijtoutként
- kialakult szabadlyozasi szélességgel a Fo utcat és folytatasaban az érsekhalmi bekoto utat,
b) A telepiilési gyiijtout burkolata és az esetleges uttartozékok feleljenek meg a kornyezetbe
illeszkedes feltételeinek.
(9) A KO-4 jelii ivezet részletes elGirdsai az aldbbiak:
a) Az ovezet a telepiilés kiszolgalo utjait foglalja magaba, amelyeket az 1., 2., 3. sz. mellékletek
hatarolnak le,
b) Meglévo, megmarado kiszolgalo utak szabdlyozasi szélessége a szabdlyozasi terv szerinti.
dlto=atlan—miocirtcas=plo 9 4 0 m abalvo=dast 2] ey ctocitlhe

ryr r
0

siltozatlan;mist olgdlét o ilhet;

¢) A kiszolgalo ut burkolata és az esetleges uttartozékok feleljenek meg a kornyezetbe
illeszkedés feltételeinek.

Maoédositassal a KO-4 ovezet eldirasai fent jeloltek szerintire valtoznak



HESZ 2. mellékletét képezd SZ-2 jelii Hildpuszta szabalyozasi terv tartalmazza a Hildi sorra

vonatkozokat.
Hatalyos SZ-2 szabalyozasi terv részlete

Modositott szabalyozasi terv részlete
Moddositassal a Hildi sorra vonatkozé hatélyos térképi nyilvantartasra kiilon szabalyozasi
részletterv keriil bevezetésre, amelynek lehatarolasaval az SZ-1 terv kiegésziil a kovetkezdk

szerint:



Kiilon szabalyozott teriilet terve

ERSEKHALMA HILDPUSZTA
SZABALYOZASI TERV

KULON LAPJA
m=1:4000

e,
“*ee, Szabélyozasi terv hatéra
T~ Szabalyozési vonal
(kiiln jel nélkiil a kozteriileti telekhatér)

Régészeti leléhely

sllami késziilt,
(Lecher Tudéskézpont adatszolgaltatasa: 2026. mérc.)

weabiza  Ersekhalma Kéizség Onkorményzata

"% Ersekhalma Hildpuszta
szabdlyozasi terv kiilon lapja

Monkartsr AZ000(V.A1) brkrend. 2, melléklete  Rojzezém
lllllll 1.4 000

HESZ jogharmonizacids és tartalmat nem érinté kiegészitésére is sor keriil jelen médositasban, amit
az alabbiak szemléltetnek:

Ersekhalma Kizség Onkormdnyzata KépviselG-testiiletének 4/2000. (IV. 11.) énkormdnyzati

-----

Hatalyos: 2023. 03. 16

Ersekhalma Kozség Képviselbtestiilete az 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv) 6. §. (3) bekezdés a.)
pontja alapjan biztositott jogkérében a kovetkezo helyi épitési szabdlyokat allapitia meg:

L§
[A rendelet hatalya]
(1) A rendelet hatdlya Ersekhalma kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatdilya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, telket kialakitani

épitesi munkajt végezni valamint zéldfeliiletet alakitani
dltalanos érvenyii és a rendelet

kornyezetvédelmi clGirdsainak’ megfeleléen szabad.

‘ Jogharmonizacios kiigazitas
(3) A rendelet az alabbi mellékletekkel egyiitt érvenyes és alkalmazhato:
a) 1. sz. Melléklet: Ersekhalma kozponti belteriilet 1 db térképszelvénybdl allé 1: 2000 ma.
szabalyozasi terve.

b) 2. sz. Melléklet: Ersekhalma Hildpuszta 2db térképszelvénybdl allé 1: 4000 ma. szabdlyozdsi
terve.




c) 3. sz. Melléklet: Ersekhalma Széldtelep-Elma Rt. 1 db térképszelvénybdl allé 1: 2000 ma.
szabalyozasi terve.

d) 4.sz. Melléklet Régészeti lelohelyek

(4) E rendelet alkalmazasaban: Toronyszerii épitmény: Magassdagahoz képest kis alapteriiletii,
omlesztett szildard vagy folyékony anyagok tarolasara alkalmas épitett vagy szerelt épitmény

(5) E rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben az altalanos eloirasok az érvényesek,
telepiilésrendezési és épitésiigyi eloirasok tekintetében az orszagos telepiilésrendezési és épitesi
kovetelményekrdl szol6 253/1997. (XI1.20.) Kormdnyrendelet (tovabbiakban: az OTEK) 121. §-
ban foglaltak figyelembevételével.

4. §°
[ Telekalakitas szabalyai]
(1) Az ovezeti hatar és/vagy szabalyozasi vonallal atmetszett telek telekalakitasi és épitési
szabalyai:

a) A szabdlyozasi vonalak, melyek utszélesitést, utvonal korrekciot jelolnek, nem kotelezik az
épitési telek, az ut tulajdonosat azomnali bontasra, telekalakitdasra, kisajatitasra, a
szabalyozassal érintett telkeken azonban telekalakitas és meglévo kubaturan beliili épitési
munka kivetelével épitési tevékenység, csak a tervezett szabadlyozdasnak megfeleloen
vegezheto.

b) épitmény elhelyezésének helye a vonatkozo ovezeti /épitési ovezeti eloiras szerint jelolendo ki.
A megengedett legnagyobb beépitettség, a legkisebb zoldfeliilet mértéke és az épitési hely
meghatarozasa az 6vezet hatar/szabalyozasi vonal altal elmetszett telekrészre szamitando és
hatdarozando meg, azaz mintha a telek megosztott lenne,

¢) az ovezethatar és szabalyozasi vonal mentén a kialakulo telekre/telkekre nem vonatkoznak az
épitesi ovezeti/Ovezeti paraméterek, ha egyéb épitési szabdlyok teljesiilnek

d) telken vagy épitési telken jogszeriien allo épiilet felujithato, korszeriisitheto, atalakithato, az
épitesi helyen beliil bovitheto akkor is, ha a fenti telekalakitas utan az elo-, oldal- és
hatsokert mérete nem felel meg az 6vezeti vagy épitesi 6vezeti eloirasoknak,

e) telken vagy épitesi telken jogszeriien dllo épiilet felujithato, korszerisitheto, atalakithato
akkor is, ha a megengedett legnagyobb beépitettséget a fenti telekalakitas utan meghaladja.

(2) Meglévo telkek esetében a telekegyesités, a telekhatar-rendezés abban az esetben is

engedélyezheto, ha az uj telek, illetve telkek teriiletnagysaga, egyeb mérete nem felel meg a

teriiletre vonatkozo jogszabalyok eldirasainak. Ez az eldiras telekhatar-rendezés esetén csak

akkor alkalmazhato, ha a kialakulo telkek méretei a korabbiakhoz képest az épitésiigyi
eloirasoknak jobban megfelelnek.
(3) Maganut céljara szolgalo telek kialakitasanak szabdalyai:

a) barmelyik ovezetben/épitési ovezetben legalabb 4m-es szélességben, legfeljebb 3 telek

kiszolgalasara kialakithato,

b) teriiletére az Ovezetre/épitési Ovezetre eldirt teriilet-nagysagra vonatkozo eldoiras nem

vonatkozik.
(4) Kialakithato telekteriiletek:
a) Mezbgazdasdgi teriileten. min 800m’
b) Erddteriileten: min 1500m’

hidnyos szabalyozas kiegészités




3.

MELLEKLETEK

3.1. Modositast inditd dontés (35/2026.(I11. 30.) hatarozat)
3.2. Feladat-meghatarozas

13.3. Hatalyos telepiilésrendezési eszkzok

! Papiralapu csak a HESZ rendelet szovegét tartalmazza



KIVONAT
Ersekhalma Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
2026. marcius 30. napjan megtartott iilés jegyzékonyvébol
Kihagyva a kihagyandok!
Ersekhalma Kozség Onkormsnyzata

35/202§. (111.30.) hatarozata
Helvi Epitési Szabalyzat modositasanak kezdeményezése

Ersekhalma Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a kovetkezo telepiilésfejlesztési
dontést hozza:

1.) A helyi épitési szabalyzat Hildpuszta 042 hrsz-u jarda felgjitasa érdekében médositandd
2.) A médositasi helyszint kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

3.) A terv egyeztetésére és tartalmara vonatkozé jelen hatdrozat mellékletét képezd f6épitészi
feljegyzést elfogadja.

4.) Arajanlat alapjan felkéri polgarmestert a sziikséges teendék elvégzésére.

Hatéridd: azonnal
Felel6s. polgarmester

Beké Csaba sk. Kucsorané dr. Drégelyi Zita sk.
polgarmester jegyzd

A kivonat hiteléiil; Balla Szilvia



35/2026.(111.30.) hatarozat melléklete
Feljegyzés Ersekhalma helyi épitési szabalyzatanak médositasahoz

Egyeztetés

Az egyeztetési eljarast A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddasanak
rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Vhr.) szerint kell lefolytatni.

A modositas jellege alapjan Vhr. 68.§ szerinti egyszertisitett eljarasban torténhet a modositas.

Egyeztetési munkarészek tartalma
Jelen modositashoz a Vhr. 8.§(2) bekezdés alapjan nem kell megalapozé vizsgalatot és
alatdmaszt6 javaslatot késziteni, mivel az alébbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

a) uj beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijelolésére nem
keriil sor,

b) a beépitési paraméterek valtozdasa nem okozza a beépitési intenzitds — megengedett
legnagyobb beépitettség, beépitési magassag vagy szintteriileti mutato — novelését,

c) a meglévo vagy tervezett kozteriilet kiterjedése és szabalyozasi szélessége nem csokken, és

d) az érintett teriilet miivi értékvédelemmel és tdj- vagy természetvédelemmel kozvetleniil nem
érintett.

A modositasban érintett telken nyilvantartott régészeti lelohely van, tekintettel arra,
hogy a médositas mar meglévo jarda érdekében torténik a kozvetlen régészeti
érintettség nem all fenn.

Vhr. 8.§(3) bekezdés alapjan a megbizott telepiiléstervezd altal szakmai 6sszefoglalo
készitendd, amely tartalmazza a mddositést, annak indokolasat, valamint a jogszabalyi
kovetelményeknek vald megfelelés bemutatasat.

Kecskemét. 2026. marcius 30. Barany Eva sk.
telepiilési foépitész



Ersekhalma Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 4/2000. (IV. 11.)

rrrrr

Hatalyos: 2023. 03. 16

Ersekhalma Kozség KépviselStestiilete az 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv) 6. §. (3)
bekezdés a.) pontja alapjan biztositott jogkorében a kovetkezd helyi épitési szabalyokat
allapitja meg:

1. § /A rendelet hatalya]

(1) A rendelet hatélya Ersekhalma kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatadlya ald tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, telket kialakitani,
épitményt, épitményrészt, ¢épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, bdviteni, felgjitani,
helyredllitani, korszerlisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (a
tovabbiakban egyiitt: €pitési munka) valamint zoldfeliiletet alakitani' és ezekre hatdsagi
enged¢lyt adni az 4altalanos érvényli hatosagi eldirdsoknak ¢€és a rendelet épitési,
zoldfeliiletalakitasi és kornyezetvédelmi elirasainak” megfelelden szabad.

(3) A rendelet az alabbi mellékletekkel egyiitt érvényes és alkalmazhato:

a) 1. sz. Melléklet: Ersekhalma kézponti belteriilet 1 db térképszelvénybél allo 1: 2000 ma.
szabalyozasi terve.

b) 2. sz. Melléklet: Ersekhalma Hildpuszta 1 db térképszelvénybdl allo 1: 2000 ma.
szabalyozasi terve.

¢) 3. sz. Melléklet: Ersekhalma Szélételep-Elma Rt. 1 db térképszelvénybél allo 1: 2000
ma. szabalyozasi terve.

d)’ 4.sz. Melléklet Régészeti lelhelyek

(4)*E rendelet alkalmazasiban: Toronyszerii épitmény: Magassagdhoz képest kis
alapteriileti, omlesztett szilard vagy folyékony anyagok tdroldsira alkalmas épitett vagy
szerelt épitmény

(5)° E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az altalanos eldirdsok az érvényesek,
telepiilésrendezési és épitésiigyi eldirasok tekintetében az orszagos telepiilésrendezési €s
épitési  kovetelményekrdl szold 253/1997. (XI1.20.) Kormanyrendelet (tovabbiakban:
az OTEK) 121. §-ban foglaltak figyelembevételével.

2. § [Szabalyozasi elemek]

(1) A szabalyozas

a) kotelezo ¢és

b) iranyado
elemeket tartalmazza.

(2) A kotelezd szabalyozasi elemek a telepiilés egésze szempontjabol legfontosabbak, ezért
modositasuk csak a melléklet szerinti szabalyozasi tervek feliilvizsgalatdval és modositasaval
lehetséges.

Ezek:

a) beltertileti hatar

b) beépitésre szant teriiletek lehatarolasa €és azok 6vezeti besorolasa

c) beépitésre nem szant teriiletek lehataroldsa €s azok dvezeti besorolasa

d) kozteriiletek (utak) szabalyozasa

e) védett és védoteriiletek lehatarolasa, valamint a sajatos jogintézmények altal (tilalmak,
telekalakitas, helyi kdzut céljara torténd lejegyzés) érintett teriiletek lehatarolasa.

! Modositasokkal egységbe szerkesztve, hatilyba 1ép: 2023. marcius 16. (valtozasok njt.hu web feliileten)



(3) Iranyadd szabdalyozasi elemek az Gvezeti eldirdsok, a szomszédsagi illeszkedés ill. a
helyi védettségre vonatkozd dontés figyelembevételével hatosagi eljarasban moddosithatok,
pontosithatok.

Ezek:

a) telekhatar

b) védosavok, védoteriiletek meghatarozasa (az illetékes szakhatosag hozzéjarulasa alapjan)

c) 6

d)’

3. § [Belteriileti hatarvonal]

(1)°

(2) A fejlesztési teriiletek belteriiletbe vonasara csak akkor keriilhet sor, ha ezéltal a
beltertiletté nyilvanitott teriilet felhasznalasa is id6szert.

(3) Azokon a mezbdgazdasagi teriileteken, amelyek beépitésre-, és belteriiletbe szantak, a
belteriiletbe valé bevonasukig épitmény nem helyezhetd el.

3/A. §’ [ Telekalakitis szabdlyai]

(1) Az Ovezeti hatar és/vagy szabalyozasi vonallal atmetszett telek telekalakitasi és épitési
szabalyai:

a) A szabalyozasi vonalak, melyek utszélesitést, utvonal korrekcidt jeldlnek, nem kotelezik
az ¢pitési telek, az ut tulajdonosdt azonnali bontdsra, telekalakitasra, kisajatitasra, a
szabalyozassal érintett telkeken azonban telekalakitas és meglévd kubataran beliili épitési
munka kivételével ¢épitési tevékenység, csak a tervezett szabalyozasnak megfeleléen
végezheto.

b) épitmény elhelyezésének helye a vonatkozd Ovezeti /épitési Ovezeti eldirds szerint
jelolendd ki. A megengedett legnagyobb beépitettség, a legkisebb zoldfeliilet mértéke és az
¢épitési hely meghatarozasa az Gvezet hatar/szabalyozasi vonal altal elmetszett telekrészre
szamitand6 és hatarozand6 meg, azaz mintha a telek megosztott lenne,

c)az Ovezethatar és szabdlyozasi vonal mentén a kialakuld telekre/telkekre nem
vonatkoznak az épitési Ovezeti/Ovezeti paraméterek, ha egyéb épitési szabalyok teljesiilnek

d) telken vagy épitési telken jogszeriien allo épiilet felujithatd, korszertisithetd, atalakithato,
az ¢épitési helyen beliil bovithetd akkor is, ha a fenti telekalakitas utdn az eld-, oldal- és
hatsokert mérete nem felel meg az dvezeti vagy épitési ovezeti eldirdsoknak,

e) telken vagy épitési telken jogszertien allo épiilet felajithatd, korszertisithetd, atalakithatéd
akkor is, ha a megengedett legnagyobb beépitettséget a fenti telekalakitas utan meghaladja.

(2) Meglévo telkek esetében a telekegyesités, a telekhatar-rendezés abban az esetben is
engedélyezhetd, ha az 1j telek, illetve telkek teriiletnagysaga, egyéb mérete nem felel meg a
teriiletre vonatkozd jogszabdlyok eldirdsainak. Ez az eldirds telekhatar-rendezés esetén csak
akkor alkalmazhatd, ha a kialakuld telkek méretei a kordbbiakhoz képest az épitésiigyi
eléirasoknak jobban megfelelnek.

(3) Maganut céljara szolgalo telek kialakitdsanak szabdalyai:

a) barmelyik Ovezetben/épitési dvezetben legalabb 4m-es szélességben, legfeljebb 3 telek
kiszolgalasara kialakithato,

b) teriiletére az Ovezetre/épitési Gvezetre eldirt teriilet-nagysagra vonatkozo eldirds nem
vonatkozik.

4. § [A teljes kozigazgatdasi teriiletre vonatkozo altalanos kornyezetvédelmi eldirasok]
(1) Az 1995. évi LIII: térvényben foglaltak szerint

- a fold,

- aviz,



- a levego,
- az ¢lovilag,
- a zaj- és rezgés elleni védelem érdekében az alabbiak tartandok be:

(2) Fold- és talajvédelem érdekében:

a) A foldhaszndlo koteles a termofoldet a mivelési agénak megfeleléen termeléssel
hasznositani.

b) Mas célu hasznositassal jaro beruhdzas céljara csak az arra kijelolt 6vezetben levo telek
gyengébb mindségii termdfoldi része vehetd igénybe az illetékes foldhivatal engedélyével.

c) Allattartds csak a keletkez6 szennyezé anyagok teriileten torténd, kornyezetet nem
kéarosité artalmatlanitdsaval vagy elszallitdsaval és az allattartdsra vonatkozo rendelet
betartasaval lehetséges.

d) Jelentdsebb terepfelszin atalakitott igénylé munkak megkezdése eldtt gondoskodni kell a
termoréteg letermelésérdl és termotalajként torténd felhasznalasarol.

e) Szennyvizontdzés csak eldzetes hatdsvizsgdlatok alapjan, egyedi elbiralassal
meghatarozott médon torténhet.

f) Mitragyazas az integralt novényvédelem eldirdsai szerint torténhet.

(3) A viz védelme érdekében:

a) A fold felszinre és nyilt felszini vizfolyasba, vizfeliiletre szennyviz bevezetése tilos.

b) Talaj ¢és talajszennyezést okoz6 szabadtéri tevékenység csak vizzard burkolatu aljzaton
végezhetd, a lefolyo csapadék €s szennyvizeket elokezelés utan lehet kozcsatorndba juttatni.

c) Tilos a szennyvizet, szemetet felhagyott kutakba, csatorndba vezetni vagy elhelyezni.

d) Ontozételepek létesitése engedélykoteles.

(4) A leveg6 védelme érdekében:

a) Ersekhalma teljes kozigazgatasi teriilete Védett I. levegGtisztasag-védelmi kategoriaba
tartozik.

b) Szabadba telepitett technoldgia karos 1égszennyezettséget, porszennyezést nem okozhat.

c¢) Uzemi teriiletek, utak, nyitott anyagtarolok pormentesen tartasarol a teriilet kezeldje
koteles gondoskodni.

d) '° Ujonnan telepitett, felujitott, vagy korszerfisitett technoldgiat ugy kell tervezni és
telepiteni, hogy ne okozzon kéros légszennyezést, azaz 1égszennyezdanyag kibocsatasa ne
haladja meg a teriileti kategoriara vonatkoz6 4altalanos eldirasok szerinti levegémindségi
hatarértékeket.

e) Az allergikus megbetegedéseket okozd gyomndvények irtdsarol — kiil- és belteriileten
egyarant — a teriilet tulajdonosa gondoskodni koteles.

f) Az allergikus megbetegedéseket okozé fakat fokozatosan le kell cserélni. Uj telepitéskor
allergiat okozo6 fajok nem alkalmazhatok.

g) A deflacid okozta 1égszennyezés mérséklésére — egyéb kedvezd hatasuk mellett — a 10
ha-nal nagyobb kiilteriileti szantofoldek foldrészletein beliil legalabb 10,0 m széles mez6védo
erdésavokat kell telepiteni.

(5) "' Az adott zajtol védendd teriiletre vonatkozod zajterhelési hatarértékeket az ltaldnos
el6irasok szerint kell meghatarozni.

(6) Hulladékok karos hatasai elleni védelem érdekében:

a) Az engedély nélkiili hulladék-elhelyezés tilos.

b) lllegalis hulladéklerako helyeket fel kell szamolni.

c¢) Ha telepiilési szilard hulladék bomld szerves anyagokat tartalmaz, elszallitdsat heti egy
alkalommal el kell végezni.



d) Lomtalanitasardl (nagyobb méretli berendezési targy, falomb, kerti hulladék
Osszegyljtésérol és elszallitasarol) évente legalabb egy alkalommal kell gondoskodni.

e) Epitési tormelék lerakasa kizarolag a kijelolt tormelékleraké helyen lehetséges.

f) A telepiilési folyékony hulladék (szippantott szennyviz) gyljtése €s szallitdsa az erre a
célra engedélyezett zart rendszerli eszkozzel végezhetd.

g) Allati tetemeket csak a kijelolt dogtemetében szabad elhelyezni.

h) Az éllattartd gazdalkodd szervezeteknek az Allategészségiigyi Szabalyzat 41/1997. (V.
28.) FM. r. szerint kialakitott hulladékgytijto helyet kell fenntartani.

1) Termelé ¢és szolgaltatd tevékenységet végzd Iétesitmények iizemeltetdi kotelesek
gondoskodni a tevékenységiik sordn keletkezd veszélyes hulladékok telephelyen beliili
biztonsagos  gyujtésérdl, taroldsarol ¢és  artalmatlanitdsar6l  (elszallitasar6l — vagy
hasznositasarol).

j) Veszélyes hulladék egyéb hulladékkal valo keverése tilos.

k) A telepiilés teljes teriiletén, barmely épitési Ovezetben a telek eldtti kozteriileti sav
tisztantartdsa (pormentesités, flivagds, gyomnodvények irtdsa, ndvényzet Ontdzése...) a
telektulajdonos kotelezettsége, mulasztasa esetén birsagolhato.

5. § [Ersekhalma beépitésre szant teriileteire vonatkozé elSirdsok]
(1) A becpitesre szant teriletek az 1., 2., 3. sz. mellekletekben lehataroltak, amelyeken
épitményt elhelyezni az OTEK-nak és jelen el6irdsoknak megfeleléen lehet.

(2) A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak &ltaldnos jellege, valamint sajatos
¢épitési hasznalatuk szerint az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe soroltak:

a) Lakoteriilet

Falusias lakotertilet

b) Vegyes teriilet

Telepiiléskdzponti vegyes teriilet

c) Gazdasagi teriilet

Kereskedelmi szolgaltatoteriilet

Ipari teriilet

d) Kiilonleges teriilet

Sportteriilet

Temetd

Szennyvizkezeld teriilet

(3) A mellékletben az dvezetet leird kiegészitd jel az alabbiakat tartalmazza:
Beépitési mod altalaban max. beépitési %
max. épitménymagassag min. telekteriilet (m2)

(4) Meglévo beépitettségi % adottsagnak tekinthetd.

(5) Valamennyi teriilet zoldfeliileteire vonatkozd eléirdsok az alabbiak:

a) Barmilyen kozteriileti fa kivagasa engedélykoteles.

b) Barmilyen 30 cm-nél nagyobb toérzsatmérdji fafaj egyedek kivagasa csak a névény rossz
egészségi allapota, vagy sziikségszeri — mas mddon és helyen véghez nem vihetd — épitési
munka, ill. életveszélyes allapot megsziintetése érdekében torténhet.

c) Az épités miatt kivagasra keriild fat az Gvezeti eldiras mértékéig podtolni kell.

d) Kozteriileten lombos fa ¢€s tii- vagy pikkelyleveli 6rokzold telepitése engedélykoteles.

e) Kozmi, elektromos ¢és egyéb mély- ¢és magasépitési munkak sordn a ndvényzetben
keletkezett karra a faérték szamitas alapjan az épitésiigyi hatdsdg megvaltési arat szabhat ki.

f) Fa és cserje a kovetkezd eldirasok betartasaval telepitheto:



- kiskorondju fa telekhatartol, épiilettdl min. 2,0 m-re
- ko6zép- és nagykoronaju fa telekhatartol, éptilettdl min. 3,5 m-re
- cserje ¢€s O0rokzold telekhatartol, éptilettél min 4,0 m-re
Utcai fasor kdvetkezo eldirasok betartasaval telepitheto:
- kiskorondju fa telekhatartol, épiilettdl min. 2,5 m-re
ajto és ablak tengelyétdl min. 2,5 m
kapubehajtotol min. 0,8 m
térzsmagassag min. 2,0 m
- kozépkoronaju fa telekhatar és épiilettdl min. 3,0 m-re
ajto és ablak tengelyétdl min. 2,5 m
kapubehajtotol min. 0,8 m
térzsmagassag min. 2,2 m
- nagykoronaju fa telekhatar és épiilettdl min. 3,5 m
ajto és ablak tengelyétdl min. 3,0 m
kapubehajtotdl min. 1,0 m
térzsmagassag min. 2,5 m
h) Barmely funkci6ja telken és kozteriileten épités csak a csatlakozo kozteriileten minimalis
kertészeti rendezésével €s kiépitett gyalogos €s gépjarmiikapcsolat biztositasaval lehetséges.
1) A beépitésre keriil6 telekteriilet minimalis zdldfeliileti szintmutatdjaba csak a min. 0,6 m.
foldtakarasu teriiletrészek ill. a vizfeliiletek 50%-a szamithatok bele.

6. § [Lakoteriiletek]
Lakoteriiletekre vonatkoz6 éltalanos eldirasok
(1) Ersekhalma kozség valamennyi lakoteriilete a falusias lakotertiletbe tartozik.

(2) A teriilet az alabbi 6vezetekre tagolodik:
FL-1 gazdalkodo6 dvezet

FL-2 kistarsashdzas Gvezet

FL-3 ikerhazas Ovezet

(3) Az FL-1 jelii 6vezetben elhelyezhetd:

a) lakoépiilet (telkenként legfeljebb 2 lakas helyezhetd el, a lakésokat egy épiiletben kell
elhelyezni),

b) mezod- €és erddgazdasagi (lizemi) épitmény,

c) kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiilet,

d) szallashely szolgaltato épiilet,

e) kézmiipari épitmény,

f) helyi igazgatési, egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet,

g) sportépitmény

(4) Az FL-1 jelii 6vezet részletes eldirdsai az alabbiak:

a) Uj telek szélessége min. 16,0 m

Hossza min. 50,0 m

Tertilete min. 800 m2

b) A beépités a kialakult helyzetnek megfeleléen szabadonalld ill. oldalhataron all6 vagy
ikres, az eldkert kialakult helyzet szerinti,

c) Beépitettség max. 30 %,

d) Epitménymagassag max. 4,5 m.

e) Teljes kozmiivesités biztositando, ideiglenes kozmiipotloként zart szennyvizgyiijtd
létesitheto,

f) Zoldfeliilet min. 40 %,

g) Kornyezetterhelési hatarérték a lakoteriiletre eldirtak szerint ZU 2,



h) Terepszint alatti [étesitmény nem korlatozott,
1) Szintteriileti mutatd max. 0,5.

(5) Az FL-2 jelt kistarsashadzas Ovezet a kistarsashazak telkei mellett a dohanytelep
tobblakasos volt cselédhazainak telkét is magéaba foglalja.

Az ovezetben elhelyezhetd:

a) Lakdépiilet (telkenként tobb lakas és tobb — lakdsokat magukba foglalo — épiilet is
elhelyezhetd),

b) Mezd6- és erdégazdasagi (lizemi) épitmény,

c¢) Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,

d) Szallashely szolgaltato épiilet,

e) Kézmiipari épitmény.

(6) Az FL-2 jelt 6vezet részletes eldirdsai az alabbiak:

a) Uj telek szélessége min. 16,0 m

Hossza min. 50,0 m

Tertilete min. 800 m2

b) A beépités szabadonallo, az eldkert kialakult helyzet szerinti,

c) Beépitettség max. 30 %

d) Epitménymagassiag max. 7,5 m

e) Teljes kozmiivesités biztositando, ideiglenes kozmiipotloként zart szennyvizgyiijtd
létesitheto,

f) Zoldteriilet min. 40 %

g) Kornyezetterhelési hatarérték a lakoteriiletre eldirtak szerint ZU 2,

h) Terepszint alatti [étesitmény nem korlatozott,

1) Szintteriileti mutaté max. 0,5

(7) Az FL-3 jelt ikerhazas Ovezet a Hildpusztan kialakult ikerhazas lakoteriiletek telkeit
foglalja magaba.

Az ovezetben elhelyezhetd:

a) Lakoépiilet (telkenként egy lakas),

b) Mez6- €s erdégazdalkodasi (lizemi) épitmény,

c) Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,

d) Szallashely szolgaltato épiilet,

e) Kézmiiipari épitmény.

(8) Az FL-3 jelii 6vezet részletes eldirdsai az alabbiak:

a) Uj telek szélessége min. 14,0 m

Hossza min. 30,0 m

Teriilete min. 500 m2

b) A beépités ikerhdzas, az eldkert kialakult helyzet szerinti,

c) Beépitettség max. 30 %

d) Epitménymagassag max. 4,5 m

e) Teljes kozmiivesités biztositando, ideiglenes kozmiipotloként zart szennyvizgyiijtd
létesitheto,

f) Zoldteriilet min. 40 %

g) Kérnyezetterhelési hatarérték a lakoteriiletre eldirtak szerint ZU 2,

h) Terepszint alatti 1étesitmény nem korlatozott,

1) Szintteriileti mutat6é max. 0,5



7. § [Vegyes teriilet]
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet
(1) A telepiiléskozponti vegyes teriilet elsddlegesen a telepiilési szintli intézmények
elhelyezésére szolgal.

(2) A tertilet az alabbi 6vezetet foglalja magaba:
TV-1 telepiiléskozponti vegyes dvezet.

(3) A TV-1 jelt 6vezetben elhelyezhetd:

a) Lakoépiilet,

b) Igazgatasi éplilet,

c) Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely, szolgaltatd épiilet.
d) Egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,

e) Sportlétesitmény.

(4) A TV-1 jelii 6vezet részletes eldirasai az alabbiak:

a) Uj telek szélessége min. 16,0 m

Hossza min. 40,0 m

Teriilete min. 600 m2

b) A beépités a kialakult helyzetnek megfelelden szabadonall6 ill. oldalhataron &llo, az
elOkert kialakult helyzet szerinti,

c) Beépitettség max. 60 %

d) Epitménymagassiag max. 6,0 m

e) Teljes kozmiivesités biztositando, ideiglenes kozmiipotloként zart szennyvizgyiijtd
létesitheto,

f) Zoldfeliilet min. 10 %

g) Kornyezetterhelési hatarérték a lakoteriiletre eldirtak szerint ZU 2,

h) Terepszint alatti [étesitmény nem korlatozott,

1) Szintteriileti mutaté max. 2,0

J) Az 6vezet zoldfeliileteire vonatkozo eldirasok az alabbiak:

- fapotlasként 1,0 m. magassdgban mért torzsatmérdnek megfeleld fak telepitenddk,
legkisebb iiltetési méret 6/8 torzskdrméretli diszfa.

8. § /Gazdasagi teriiletek]

(1) Gazdasagi teriilet elsdsorban a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A gazdasagi teriilet az alabbi teriiletrészeket foglalja magaba:

a) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet,

b) Ipari tertilet.

9. § [Kereskedelmi teriilet]
(1) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsédlegesen nem jelentds zavard hatdst gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A tertilet az alabbi 6vezetet foglalja magaba:
KG-1 jelti kereskedelmi, szolgaltatd dvezet

(3) A KG-1 jelti 6vezetben elhelyezheto:

a) Mindenfajta, nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

b) A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalo lakasok,

c) Igazgatasi, egyéb irodaépiilet,



d) Uzemanyagtolto.

4) ? AKG-1 jelti 6vezet részletes eldirasai az alabbiak:

a) Uj telek

aa) sz¢élessége min. 20,0 m

ab) Hossza min. 40,0 m

ac) Teriilete min. 1200 m2

b) a beépités modja: szabadon allo 5,0 m-es eldkerttel, 6 m-es -oldal és hatsokerttel

c) Beépitettség max. 50 %

d) épitménymagassag: max. 12 m, toronyszerii épitmények esetén: max. 25m

e) Teljes kozmiivesités biztositando, ideiglenes kozmiipotloként zart szennyvizgyiijtd
létesitheto,

f) Zoldfeliilet min. 20 %

g) Kornyezetterhelési hatarérték ZU 2,

h) Terepszint alatti létesitmény nem korlatozott

1) Szintteriileti mutaté max. 2,0

J) Az 6vezet zoldfeliileteire vonatkozo eldirasok az alabbiak:

ja) A szabadon marado zoldfeliiletek min. 50 %-a lombkorondval, vagy ha erre nincs
lehetdség, 60 %-a cserjefeliilettel fedett legyen.

jb) Fapétlasként 1,0 m. magassagban mért térzsatméronek megfeleld fak telepitenddk,
legkisebb iiltetési méret 8/10 torzskorméretii diszfa.

k) '* KG-1* alovezetre a c-j) szerintiek és az alabbiak az érvényesek:

ka) telek teriilete: min 1200m’

kb) beépités mddja: szabadonallé6 min Sm-es eld-, oldal-, és hatsokerttel.

kc) épitménymagassag: max. 7,5m

10. § /Ipari teriilet]

(1) Az ipari teriiletbe a kiil- és beltertilet egyéb teriiletbe ill. dvezetbe nem sorolt gazdasagi
terliletei tartoznak. Az Ovezetben mindenfajta gazdasagi tevékenységhez kapcsolodo
létesitmény elhelyezhetd, itt helyezhetok el a mezdgazdasagi feldolgozo Iétesitmények
épitményei is.

(2) A tertilet az alabbi 6vezetet foglalja magaba:
IG-1 jelt ipari gazdasagi 6vezet.

(3) Az IG-1 jelii 6vezetben elhelyezheto:

a) Mindenfajta, nem jelentds zavaru hatasu ipar-, mez6gazdasagi feldolgozo épiilet,

b) A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalo lakéasok,

c) Egészségiigyi, szocialis épliletek.

(4) " Az IG-1 jelti dvezet részletes elbirasai az alabbiak:

a) Uj telek

aa) sz€lessége min. 20,0 m

ab) Hossza min. 50,0 m

ac) Tertilete min. 1200 m2

b) a beépités modja: szabadon all6 5,0 m-es eldkerttel, 6m-es, oldal és hatsokerttel

c) Beépitettség max. 50 %

d) épitménymagassag: 1G-1* alovezet kivételével max 12m, toronyszerii €pitmények esetén:
max 25m

e) Teljes kozmiivesités biztositando, ideiglenes kozmiipotloként zart szennyvizgyiijtd
létesitheto,



f) Zoldfeliilet min. 25 %

g) Kornyezetterhelési hatarérték ZU 2

h) Terepszint alatti [étesitmény nem korlatozott,

1) Szintteriileti mutaté max. 1,5

J) Az 6vezet zoldfeliileteire vonatkoz6 eldirasok az alabbiak:

ja) A szabadon marado zoldfeliiletek min. 50 %-a lombkorondval, vagy ha erre nincs
lehetdség, 60 %-a cserjefeliilettel fedett legyen.

jb) Fapotlasként 1,0 m. magassagban mért térzsatméronek megfeleld fak telepitenddk,
legkisebb iiltetési méret 8/10 torzsméreti diszfa.

k) IG-1* 6vezetben az épitménymagassag: max 7.5m

11. §" /Kiilonleges teriiletek]

Ersekhalma igazgatasi teriiletén az alabbi kiilonleges teriiletek talalhatok:
1. Sportteriiletek SPK jelii

2. Temet6 TK jela

3. Szennyvizkezel0 teriilet SZT jelt

4. Lovasturisztikai teriilet LSK jelii

12. § /Sportteriilet]
(1) A sportteriileten a sport- €s szabadidds tevékenység, a pihenés 1étesitményei, valamint a
tertliletet igénybevevok ellatasat kozvetleniil szolgalod épitmények helyezhetdk el.

(2)'° Az SPK jeli 6vezet részletes eldirasai az alabbiak:

a) A kialakult teriilet nem oszthato.

b) A beépités modja: szabadon allo 5,0 m-es eldkerttel, 4,5 m-es oldal- és hatso kerttel.

c) Beépitettség max. 2 %

d) Epitménymagassag max. 4,5 m,

e) Teljes kozmiivesités biztositando, ideiglenes kozmiipotloként zart szennyvizgyiijtd
létesitheto,

f) Zoldfeliilet min. 60 %, ill. a kialakult helyzet,

g) Kérnyezetterhelési hatarérték ZU 2,

h) Terepszint alatti 1étesitmény nem helyezheto el,

1) Szintteriileti mutat6é max. 0,01

J) Az Ovezet zoldfeliileteire vonatkozo eléirasok az alabbiak:

ja) A szabadon maradd zoldfeliiletek min. 50 %-a lombkorondval, vagy ha erre nincs
lehetdség, 60 %-a cserjefeliilettel fedett legyen.

jb) A telek koriilfasitandd, 1,0 m. magassagban mért torzsatmérének megfeleld fak
telepitendok, legkisebb tiltetési méret 10/12 torzskdrméreti sorfa vagy parkfa.

12/A. § [Lovasturisztikai teriilet]

LSK jelii lovasturisztikai teriilet eldirasai:
(1) Elhelyezhetdk:

a) turizmussal és 1osporttal kapcsolatos épitmények
b) szolgalati lakas

c) szallashely szolgaltato épiilet

(2) Telek: min 1500m*

(3) Beépités: szabadonallo

(4) Epitménymagassag: max 9 m

(5) Beépitettség: max 40%

(6) Zoldfeliilet: max 40%



13. § [Temetoteriilet]
(1) A temetd valtozatlan teriilettel megtartando 1étesitmény.

(2) A TK jelii 6vezet részletes eldirasai az aldbbiak:

a) Az dvezetben ravatalozo, kapolna €s siremlék kivételével épitmény nem helyezheto el,

b) A temetd telekhataratol 200 m-en beliil az illetd épitési dvezetben egyébként elhelyezhetd
épitmények is csak akkor épithetdk fel, ha azok kegyeleti szempontbdl nem zavardak,

¢) Uj parcellaépitésnél el6fasitas sziikséges még a temetkezés megkezdése el6tt.

14. § /Szennyvizkezelo teriilet]
(1) A szennyvizkezel0 teriileten a szennyvizkezelés 1étesitményei helyezhetdk el.

(2) Az SZT jelii 6vezet részletes eldirasai az alabbiak:

a)'” a beépités modja: szabadon 4ll 5,0 m-es el6, oldal- és hatsokerttel

b) Beépitettség max. 40 %,

¢) Epitménymagassag az alkalmazott technol6giatol fiigg,

d) Kézmivesités az alkalmazott technologiatdl fiigg,

e) Zoldteriilet min. 40 %

f) Kérnyezetterhelési hatarérték ZU 2,

g) Terepszint alatti 1étesitmény az alkalmazott technoldgia fiiggvényében épithetd,
h) Szintteriileti mutaté max. 1,5.

15. § [Ersekhalma beépitésre nem szant teriileteire vonatkozé elSirdsok]

(1) A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznélasi egységbe soroltak:
a) Kozlekedési és kozmiielhelyezési teriilet

b) Zoldtertiilet

c¢) Erdoteriilet

d) Mezdgazdasagi teriilet

e) '® Vizgazdalkodasi teriilet

16. § [Kozlekedési-, és kozmiiteriiletek]
(1) A kozlekedési ¢és kozmielhelyezésre szolgdlod teriileteket ¢és azok szabalyozasi
sz¢élességeit az 1., 2., 3. sz. mellékletek tartalmazzak.

(2) Kozlekedési és kdozmiielhelyezésre szolgald teriileten elhelyezheto:
a) A kozlekedést kiszolgalo kozlekedési épitmények,
b) Kézmiivek és hirkozlés épitményei.

(3) A kozlekedési és kozmiiteriilet az alabbi teriiletrészeket foglalja magaba:
a) KO-1 jelii 6vezet gyorsforgalmi it részére,

b) KO-2 jelii 6vezet orszagos féut részére,

¢) KO-3 jelii dvezet telepiilési gyiijtéut részére,

d) KO-4 jelii 6vezet telepiilési kiszolgalé utak részére,

e) KO-5 jelii 6vezet kerékparut részére,

f) KO-6 jelii 6vezet gyalogut részére.

(4) Kozlekedési teriileten beliill mutargyakat, kozvilagitasi és kozlekedési jelzélampakat,
kozteriileti épitményeket, ndvényzetet ugy kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést és az

utfeliiletek lathatosagat ne akadalyozzak.

(5) Kozlekedési dvezetbe sorolt és védett fasorokat tartalmazo kozhasznalath teriiletsavon:
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a) Fakivagas csak a novényallomany egészségi allapotanak, esztétikai értékének megtartasa,
javitasa érdekében torténhet,

b) Fapotlas azonos fajjal vagy kertépitészeti, dendroldgiai szakvéleményben megadott
fafajjal torténhet, min. 14/16 szabvany sorfaval,

c) Védett fasor vonalaban hirdetd- és reklamtabla nem helyezhetd el.

(6) A KO-1 jelii 6vezet részletes eldirasai az alabbiak:

a) Az ovezet az M-9 jelli tervezett gyorsforgalmi utat foglalja magaba 60,0 m. széles épitési
teriilettel,

b) A gyorsforgalmi ut mentén, annak tengelyétdl szamitott 100,0 m. tavolsdgon beliil
épitmény csak a kiilon jogszabalyokban eldirt feltételek szerint helyezhetd el.

(7) A KO-2 jelii 6vezet részletes eldirasai az alabbiak:

a) Az Ovezet az 54. jelli fokozlekedési utat foglalja magaba a kialakult szabalyozasi
szélességgel,

b) A fokozlekedési ut mentén, annak tengelyétdl szamitott 100,0 m. tavolsagon beliil 0j
épitmény csak a kiilon jogszabalyokban eldirt feltételek szerint helyezhetd el.

(8) A KO-3 jelii 6vezet részletes eldirasai az alabbiak:

a) Az dvezet magaba foglalja telepiilési gytjtoutként

- kialakult szabalyozasi szélességgel a FO utcat és folytatasaban az érsekhalmi bekotd utat,

b) A telepiilési gytijtout burkolata €s az esetleges uttartozékok feleljenek meg a kérnyezetbe
illeszkedés feltételeinek.

(9) A KO-4 jelii 6vezet részletes eldirasai az alabbiak:

a) Az Ovezet a telepiilés kiszolgadlo tutjait foglalja magaba, amelyeket az 1., 2., 3. sz.
mellékletek hatarolnak le,

b) Meglévé, megmarad6d kiszolgdld utak szabalyozéasi szélessége valtozatlan, mig 1j
kiszolgél6 ut min. 14,0 m. szabalyozasi szélességgel 1étesiilhet,

c) A kiszolgalo ut burkolata és az esetleges uttartozékok feleljenek meg a kdrnyezetbe
illeszkedés feltételeinek.

(10) A KO-5 jelii dvezet részletes eldirasai az alabbiak:

a) Az Ovezet magaba foglalja az 54. jelu fokozlekedési ut €s az érsekhalmi bekotd ut
melletti kerékparut tertiletét,

b) A kerékparat burkolata és az esetleges uttartozékok feleljenek meg a kornyezetbe
illeszkedés feltételeinek.

(11) A KO-6 jelii dvezet részletes eldirasai az alabbiak:

a) Az Ovezet magaba foglalja a F6 utcat és a Pet6fi Sandor utcat 6sszekotd onalld gyalogut
teriiletét,

b) A gyalogit burkolata és az esetleges uttartozékok feleljenek meg a kornyezetbe
illeszkedés feltételeinek.

17. § [Zoldteriilet]
(1) A zoldteriilet a KP-1 jelii kozparki 6vezetet foglalja magéba.

(2) A zoldteriileten elhelyezheto:

a) A pihenést €s a testedzést szolgdlo épitmény (sétaut, pihendhely, gyermekjatszotér, stb.)
b) Vendéglato épiilet,

c) A teriilet fenntartasahoz sziikséges berendezések,

d) Meglévo kozmi a kivaltasig.
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(3) A KP-1 jelti kozparki 6vezet eldirdsai az alabbiak:

a) Terliletrendezés, ndvényfelyjitas elénevelt faanyaggal, min. 12/14-es méretben torténhet,

b) Burkolatépités, felujitas elsdsorban kiselemes térburkold anyaggal torténhet,

c) Az dvezet fenntartasahoz sziikséges ontozéberendezéseket ki kell épiteni,

d) A kihelyezett koztéri berendezések egységes hangulatban, karakterben €s a kdrnyezethez
alkalmazkoddan késziiljenek.

18. § /Erdoteriilet]

(1) Az erddteriilet az alabbi teriiletrészeket foglalja magaba:
a) EG jelli gazdasagi erdd dvezet,
b) ETV jelt erd6 ovezet a természetvédelmi teriileten.

(2) Az EG jelli 6vezet részletes eldirasai az alabbiak:

a) Az EG jelli gazdasagi erdd oOvezet elsddlegesen az erdégazdalkodés céljara szolgald
terilet,

b) A teriileten az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el,

¢) Uj telek szélessége min. 50,0 m

Hossza min. 150,0 m

Tertilete min. 20000 m2

d) A beépités szabadonalld min. 5 m. eldkerttel, valamint min. az épiiletmagassagnak
megfeleld oldal- és hatsokerttel,

e) Uj telek beépitettsége max. 0,5 %, mig a meglévd telkek esetében a beépitettség nem
haladhatja meg a 2000. januar 1-ig kialakult beépitettséget,

f) Epitménymagassag max. 4,5 m, de technolégiai indokoltsag esetén ettdl el lehet térni,

g) Részleges kozmivesités biztositandd, ideiglenes kozmiipotloként zart szennyvizgyljtd
létesitheto,

h) Kérnyezetterhelési hatarérték ZU 2,

1) Terepszint alatti 1étesitmény nem korlatozott.

(3) Az ETV jelti 6vezet részletes eldirasai az aldbbiak:
a) A teriileten a régészeti kutatas 1étesitményein kiviil épitmény nem helyezhet6 el,
b) Nem valtoztathatok meg az dvezet felszini és talajviz viszonyai.

19. § [Mezbgazdasagi teriilet]

(1) A mezdgazdasagi teriilet az alabbi teriiletrészeket foglalja magaba:
a) MG jelli mezégazdasagi dvezet

b) MTV jelti mezdgazdasagi 6vezet a természetvédelmi teriileten.

(2) Az MG jeli 6vezet részletes eldirasai az alabbiak:

a) Az MG jelli 6vezet elsddlegesen a mezdgazdasagi termelés céljara szolgalo tertilet,

b) Az 6vezet teriiletén épitményt elhelyezni az OTEK 29. §-anak megfeleléen lehet, a legeld
¢s gyep miivelési dgban nyilvantartott teriiletek kivételével, ahol csak a természeti kutatast
szolgald épitmények, nyomvonalas létesitmények a kiilon eldirasok szerint, koztargyak,
honvédelmi és belbiztonsdgot szolgald épitmények helyezhetdk el.

(3) Az MTV jelti 6vezet részletes eldirasai az alabbiak:
a) A teriileten a régészeti kutatas 1étesitményein kiviil épitmény nem helyezheto el,

b) Nem valtoztathatok meg az dvezet felszini és talajviz viszonyai.

20. § /[Kozmiivek védoteriiletei]
(1) Csatornadk mentén a partéltdl biztositando védoteriilet:
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a) Dunavoélgyi fécsatorna mentén: 6,0-6,0 m.
b) a tobbi csatorna mentén: 3,0-3,0 m.

(2) Halozati energiaellatod és kozmilétesitmények véddtertiletei:
Elektromos légvezeték (20-30 kV) 5,0-5,0 m,
Nagykozépnyomasu gazvezeték 10,0-10,0 m,

Vizmiikutak — viziigyi el6irasok szerint.

21. 8§/ BVizgazdalkodasi teriiletek]
Ersekhalma *’vizgazddlkodadsi teriiletei a vizmedrek és vizgazdalkodasi teriiletek.

22. § [Epitészeti értékvédelem]

(1) Ersekhalma  teriiletén  orszigos jelentdségli, egyedileg védett létesitmény
,muemlékjellegi” megjeloléssel a volt érseki nyarald. Az épiilet fenntartasaval, felujitasaval
kapcsolatban az altalanos szabalyok mérvadok.

(2) *! Ersekhalma teriiletén helyi védelem alatt all a volt intéz6i lakds (Dézsa Gy. u. hrsz.
254/2) és az 6nallo helyi értékvédelmi rendelet szerint szerinti épitmények.

(3)** A helyi védelem alatt 4llo épiiletek a telepiilés szamara kiemelkedd értékkel birnak,
ezért bontas a csak indokolt, esetben lehetséges. Bontéas esetén az épiiletet fel kell mérni, és a
felmérési rajzokat, fotokat archivalni kell.”

(4) A helyi védelem alatt allo épiiletek feltjitasa, esetleges atalakitdsa sordn az épiilet
épitészeti jellege (tomegképzés, homlokzati nyildsok aranya, ritmusa, homlokzati tagolas,
diszités, anyaghasznalat, tet6idom jellege) megdrzendd, illetve helyreéllitando.

23. §2 [Régészeti értékvédelem]
E rendelet mellékletei szerinti nyilvantartott lel6helyekre az altalanos rendelkezések
vonatkoznak.

24. § [Természetvédelem]
(1) Ersekhalma teriiletén orszagos természeti védettséget ¢lvez a Hét-volgy teriilete, amely a
teljes 016. hrsz.-u teriiletre kiterjed.

(2) A természetvédelmi teriilet alapvetd védelmi €s kezelési eldirasai az alabbiak:

a) A természetvédelmi teriiletet vagy annak rendeltetését érintd tervek jovahagyasahoz,
illetve modositdsdhoz, a hatdsagi engedélyek kiaddsdhoz az illetékes természetvédelmi
hatdsag hozzajarulasa sziikséges.

b) A védett teriilet miivelési &g megvaltoztatasahoz, valamint a foldnyilvantartasi foldrészek
alakjanak ¢és terjedelmének modositdsdhoz az illetékes természetvédelmi hatdsag eldzetes
hozzajarulasa sziikséges.

c) Nem engedélyezhetd a teriilet felszini és talajviz viszonyainak negativ megvaltoztatasa.

d) A teriileten rovarirtoszert, novényvédoszert, gyomirtdt, mii- €s szervestragyat hasznalni
tilos!

e) Gyepfelujitas a védett teriileten nem végezhetd.

f) A gépjarmli kozlekedés — a természetvédelmi kezelési, hatosagi és mezdgazdasagi
feladatokat teljesitd jarmiivek kivételével — csak a kijelolt diiléutakon megengedett.

g) A gyepek legeltetése tilos.

h) A természetvédelmi teriilet kezelését, értékeinek megdrzését, bemutatasat a Kiskunsagi
Nemzeti Park Igazgatdsaga latja el.

(3) Helyi védelem alatt allnak az alabbi teriiletek, utcak, utak fasorai, facsoportjai:
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a) A Sashever6 domb,

b) Az érsekhalmi beko6to at harsfai,

c¢) Az un. Ciganysor végi 5 db kdrisfa,

d) A volt intéz6i lakés 3 db fenyofija,

e) A volt érseki nyaralohoz vezetd harsfasor,

f) A szentgyorgyi erdészeti irodanal 1évo korisfa.

(4) A helyi védelem alatt all6 fasorok és facsoportok fenntartasi munkai ill. kivagasa csak
kertészeti szakvélemény alapjan torténhet.

25. § [Tilalmak]
Az 1. sz. mellékletben lehatarolt azon mezdgazdasagi teriileteken, amelyek beépitésre-, és
belteriiletbe szantak, a belteriiletbe vald bevonasukig épitmény nem helyezheto el.

26. § [Zarorendelkezések]

(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba, rendelkezéseit a folyamatban 1évd
tigyeknél is alkalmazni kell.

(2) Kihirdetésérdl a Jegyz6 gondoskodik. A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat
vesziti Hajos Nagykozségi Kozos Tandcs 2/1987. (111.18.) sz. rendelete.

27. §** [Jogharmoniziciés zaradék]
E rendelet a belsé piaci szolgaltatdasrol szolo az Europai Parlament és a Tandcs
2006/123/EK iranyelvnek valo megfelelést szolgalja.

Ersekhalma, 2000. aprilis 10.
Szabados Istvan Boromisza Tibor
jegyzd polgarmester

Kihirdetve: 2000. aprilis 11-én
Szabados Istvan

jegyzo
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