
Érsekhalma Község Önkormányzata Képviselő-testületének 6/2022. (VIII. 16.)
önkormányzati rendelete

Az önkormányzat tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek
bérletéről

Érsekhalma Község Önkormányzat Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint
az  elidegenítésükre  vonatkozó  egyes  szabályokról  szóló  1993.  évi  LXXVIII.  törvény  3.  §  (1)
bekezdésében, 19. §-ában, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében,
33.  §  (3)  bekezdésében,  34.  §  (1),  (3),  (5),  (6)  bekezdésében  és  2.  mellékletében  kapott
felhatalmazása  alapján,  a  Magyarország  helyi  önkormányzatairól  szóló  2011.  évi  CLXXXIX.
törvény 13. § (1) bekezdésének 9. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a következőket
rendeli el.

I. CÍM
A lakás bérbeadásának feltételei

1. §

(1) A Képviselő-testület az önkormányzati lakásokra vonatkozó bérbeadói jogok és kötelezettségek
gyakorlásával  a  polgármestert  bízza  meg  a  bérlő  kiválasztása,  a  szerződés  módosítása  és
megszüntetése kivételével.

(2) Ahol a törvény a felek megállapodására utal, ott a megállapodás tartalmát bérbeadói részről – a
lakástörvény és e rendelet keretei között - a polgármester határozza meg.

(3) Az önkormányzati lakás bérletére vonatkozó kérelmet a Nemesnádudvar Közös Önkormányzati
Hivatal Érsekhalmi Kirendeltségéhez (6348 Érsekhalma, Fő u. 22.) kell benyújtani.

(4)  A lakásbérlet  határozott  időre,  határozatlan  időre  vagy a  szolgálati  jogviszony időtartamára
hozható létre.

(5) A lakásbérleti szerződés fennállása alatt a bérlő köteles életvitelszerűen a lakásban lakni.

(6) Az önkormányzati lakásokat
a) szolgálati jelleggel,
b) szociális helyzet alapján,
c) költségelven
d) piaci alapon.
lehet bérbe adni.

(7)  A bérbeadást  megelőzően  a  képviselő-testület  meghatározza,  hogy  a  lakást  a  mely,  a  (6)
bekezdés szerinti módon kívánja bérbeadni.

(8) Az önkormányzati bérlakások jegyzékét az 1. melléklet tartalmazza.

II. CÍM
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Önkormányzati lakások bérbeadása szolgálati jelleggel

2. §

(1)  Szolgálati  jelleggel  önkormányzati  lakás  annak  adható  bérbe,  aki  az  önkormányzat
intézményeivel köztisztviselői, közalkalmazotti jogviszonyban vagy munkaviszonyban áll, illetőleg
önkormányzati  kötelező  feladat  ellátáshoz  kapcsolódó  munkakörben  dolgozik  a  munkáltató
személyétől függetlenül.

(2)  Önkormányzati  lakás  szolgálati  jelleggel  csak  meghatározott  időre,  de  legfeljebb  a
közszolgálati,  közalkalmazotti  jogviszony,  a  munkaviszony  fennállásának  vagy  a  feladatellátás
időtartamára adható bérbe.

(3) A benyújtott kérelmek elbírálásánál a munkáltató véleményét ki kell kérni.

(4) A kérelem elbírálásánál előnyt jelent:
a) ha a munkavállaló a községben való letelepedése a település érdekét szolgálja vagy
b) ha a munkavállaló felújításra szoruló önkormányzati lakást is elfogad és vállalja annak a saját

költségen  történő  helyrehozatalát  a  bérbeadóval  e  tárgyban  kötött  megállapodás  keretei
között.

(5)  Az (1) bekezdésében foglalt  feltétel  megszűnését,  illetve a  határozott  idő elteltét  követő 30
napon belül a  bérlő köteles az önkormányzati  lakást üres,  rendeltetésszerű használatra  alkalmas
állapotban a bérbeadó rendelkezésére bocsátani.

III. CÍM
Önkormányzati lakások bérbeadása szociális helyzet alapján

3. §

(1) Szociális helyzet alapján adható bérbe a lakás, ha a leendő bérlő és a vele együtt jogszerűen
költöző  személyek  egy  főre  jutó  jövedelme  nem haladja  meg  az  öregségi  nyugdíj  mindenkori
összegének három és félszeresét és a bérlő és házastársa vagy élettársa is rendszeres jövedelemmel
rendelkezik.

(2) Az önkormányzati lakások szociális helyzet alapján történő bérbeadására pályázatot kell kiírni a
6. § rendelkezései szerint.

IV. CÍM
Önkormányzati lakások bérbeadása költségelven

4. §

(1)  Költségelven  adható  bérbe  a  lakás,  ha  a  bérlő  és  házastársa  is  rendszeres  jövedelemmel
rendelkezik.

(2)  Az  önkormányzati  lakás  költségelven  történő  bérbeadására  pályázatot  kell  kiírni  a  6.  §
rendelkezései szerint.

V. CÍM
Önkormányzati lakások bérbeadása piaci alapon

2



5. §

(1)  Piaci  alapon  adható  bérbe  a  lakás,  ha  a  bérlő  és  házastársa  vagy  élettársa  is  rendszeres
jövedelemmel rendelkezik

(2)  Az  önkormányzati  lakás  piaci  alapon  történő  bérbeadására  pályázatot  kell  kiírni  a  6.  §
rendelkezései szerint.

VI. CÍM
A pályázati eljárás szabályai

6. §

(1)  Az  önkormányzati  lakások  bérbeadására  vonatkozó  pályázat  feltételeit  a  képviselő-testület
határozza meg.

(2)  A  meghatározott  feltételek  szerinti  pályázatot  a  képviselő-testület  írja  ki.  A  pályázat
meghirdetésénél biztosítani kell a nyilvánosságot, ennek érdekében a pályázatot a Nemesnádudvari
Közös Önkormányzati Hivatal Érsekhalmi Kirendeltségének hirdetőtábláján ki kell függeszteni és a
www.ersekhalma.hu honlapon megjelentetni.

(3) A pályázati kiírásnak tartalmaznia kell:
a) a bérbeadás jogcímét
b) a pályázati feltételeket,
c) a lakás pontos címét, műszaki állapotát, szobaszámát, alapterületét, komfortfokozatát
d) a fizetendő lakbér összegét,
e) a pályázat benyújtásának módját, helyét, határidejét és elbírálásának határidejét,
f) egyéb pályázati feltételeket.

VII. CÍM
A felek megállapodásának tartalma, a bérbeadó jogai és kötelezettségei

7. §

(1) A bérbeadó az üresen álló lakást a komfort fokozatának megfelelő lakásberendezésekkel együtt
a  szerződésben meghatározott  feltételekkel  és  időpontban,  rendeltetésszerű használatra  alkalmas
állapotban köteles átadni.

(2) A bérlő a lakást leltár és műszaki szemlét rögzítő jegyzőkönyv alapján veszi át.

(3) A bérbeadó a bérleti jogviszony fennállása alatt köteles gondoskodni az épület karbantartásáról,
az épület központi berendezéseinek állandó üzemképes állapotáról és a közös használatra szolgáló
helyiségek  állagának  megőrzéséről,  továbbá  e  helyiségek  berendezéseiben  keletkezett  hibák
megszüntetéséről.

(4) A bérbeadó és a leendő bérlő megállapodhatnak arra vonatkozóan, hogy a lakást a bérlő teszi
rendeltetésszerű használatra alkalmassá.

(5) A bérleti szerződés megkötésekor létrejött ilyen megállapodás esetén tételesen rögzíteni kell az
elvégzendő munkákat, a kezdés és a befejezés időpontját és a mindkét fél által elfogadott szakértő
által készített költségvetést.
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(6) A bérlő igazolt  költségeit  vagy a lakbér  fizetésének szüneteltetésével,  vagy a lakbérének az
igazolt költséggel arányos meghatározott idejű mérséklésével számítja be a bérbeadó.

VIII. CÍM
A bérlő jogai és kötelezettségei

8. §

(1) A bérlő által kezdeményezett átalakítási, korszerűsítési munkálatok költségei a bérlőt terhelik

(2)  A  bérlő  köteles  a  lakáshoz  kapcsolódó  és  igénybevett  közüzemi  szolgáltatásokért  a
szolgáltatónak fizetni és azokkal szolgáltatási szerződést kötni.

IX. CÍM
A bérlő által a lakásba befogadható személyek köre és a befogadás feltételei

9. §

A törvényben meghatározottakon túl a bérlő a lakásba befogadhatja élettársát. A befogadáshoz a
polgármester a szerződésben vagy később írásban hozzájárul.

X. CÍM
A szerződés közös megegyezéssel történő megszüntetése esetén a másik lakás bérbeadására,

illetőleg a pénzbeli térítés mértékére és megfizetésére vonatkozó szabályok

10. §

Az önkormányzati lakásra kötött szerződés közös megegyezéssel történő megszüntetése esetén, a
bérbeadó a bérlőnek másik lakást adhat bérbe pályázati eljárás nélkül.

XI. CÍM
A lakás egy részének albérletbe adásához való hozzájárulás feltételei

11. §

A lakás vagy egy része albérletbe nem adható.

XII. CÍM
A lakbér

12. §

(1) ) Lakásbérleti jog fennállása esetén a lakás használatáért a bérlő lakbért köteles fizetni.

(2) A rendelet hatálya alá tartozó lakások havi bérleti díját a rendelet 3. melléklete tartalmazza,
melyet a rendelet hatálybalépését követő második hónap első napjától kell alkalmazni.

(3) A lakbér összegét - a kerekítés szabályai szerint – tíz forintra kerekítve kell megállapítani.

(4) A lakbér mértékét a képviselő-testület évente felülvizsgálhatja és meghatározza a következő évi
lakbér összegét.
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(5)  A lakbért  módosítani  kell,  ha  a  lakás  alapterületében  vagy  komfortfokozatában  változás
következik be.

(6) A lakbér mértéke az épület általános állaga miatt maximum 50%-al csökkenthető.

XIII. CÍM
A nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérlete

13. §

(1) Önálló lakóingatlanban vagy ahhoz tartozó területen lévő gépkocsi tárolót a lakás bérlője részére
lehet bérbe adni. A bérlő a helyiséget kizárólag a saját, vagy vele jogszerűen és állandó jelleggel
együtt lakó hozzátartozója tulajdonában lévő személygépkocsi tárolására használhatja, abba mást
nem fogadhat be, használatát más célra nem engedheti át.

(2) Nem lakás célú helyiségre üzleti célú bérbeadás esetén a bérlő a bérelt helyiségben csak olyan
tevékenységet végezhet, amelyhez a Képviselő-testület előzetesen hozzájárult.

(3) A képviselő-testület a posta helyiségére, a háziorvosi rendelőre, valamint a háziorvosi lakásra –
mivel nem üzleti, hanem kiemelten közcélú tevékenységet látnak el – bérleti díj mentességet állapít
meg.

14. §

Ez a rendelet a kihirdetését követő harmadik napon lép hatályba.
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1. melléklet a 6/2022. (VIII. 16.) önkormányzati rendelethez

1. Érsekhalma Község Önkormányzatának bérlakásai  

Cím Terület (m2) Komfortfokozat

6348 Érsekhalma, József A. u. 9/A 91 komfortos

6348 Érsekhalma, József A. u. 9/B 91 komfortos

6348 Érsekhalma, Zrínyi u. 1. 67 komfortos

6348 Érsekhalma, Akác u. 6. 58,5 komfortos

6348 Érsekhalma, Akác u. 14. 58,5 komfortos

6348 Érsekhalma, Hildi sor 32/B 75 komfortos

6348 Érsekhalma, Hildi sor 32/D 75 komfortos

6348 Érsekhalma, Hildi sor 33/B 75 komfortos

6348 Érsekhalma, Dózsa Gy. u. 1/B 85 komfortos

2. Érsekhalma Község Önkormányzatának bérlakásokhoz tartozó garázsai  

Cím Terület (m2)

6348 Érsekhalma, Akác u. 6. 15

6348 Érsekhalma, Akác u. 14. 15
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2. melléklet a 6/2022. (VIII. 16.) önkormányzati rendelethez

L A K Á S B É R B E A D Á S A I R Á N T I K É R E L E M

1. Alulírott önkormányzati lakás bérbe adását kérelmezem.

1.1. Kérelmező(k) személyes adatai:
Kérelmező (1) Kérelmező (2)

Név:

Születési név:

Születési hely, idő:

Anyja neve:

Telefonos elérhetőség:

Elektronikus elérhetőség (e-mail cím):

1.2. Kérelmező(k) lakcím adatai:
Bejelentett lakóhely:

bejelentkezés ideje:

Bejelentett lakóhelyéül szolgáló ingatlan 
kinek a tulajdona/ milyen jogcímen 
tartózkodik ott?

Bejelentett tartózkodási hely:

bejelentkezés ideje:

Bejelentett tartózkodási helyéül szolgáló 
ingatlan kinek a tulajdona/ milyen 
jogcímen tartózkodik ott?

Értesítési cím:

2. A kérelmezővel együtt költözni kívánó személyek:
Név Születési név Születési hely, idő Anyja neve Rokoni kapcsolata

a bérlővel

3.  A kérelem benyújtását megelőző hónapban folyósított nettó jövedelmek részletes adatai:
 

Jövedelem típusa Kérelmező (1) Kérelmező (2)
Egyéb személyek neve, jövedelme

1.  Munkaviszonyból  és  más
foglalkoztatási jogviszonyból származó

2.Közfoglalkoztatásból származó

3. Alkalmi munkából származó

4. Táppénz

5.  Gyermek  ellátásához  kapcsolódó
támogatások  (GYES,  GYED,  GYET,
csecsemőgondozási díj)
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6. Gyermektartásdíj

7. Családi pótlék

8.  Nyugellátás  és  egyéb  nyugdíjszerű
rendszeres szociális ellátások

9. Járási hivatal által folyósított ellátások
(aktív  korúak  ellátása,  ápolási  díj,
időskorúak járadéka)

10.  Munkaügyi  szerv  által  folyósított
ellátások  (különösen:  álláskeresési
ellátások, NYES stb.)

11.  A  megélhetést  biztosító  egyéb
források  (  diákmunka,  ösztöndíj,
tanuló/hallgatói  jogviszonyban  állók
ellátása,  stb.)
Megnevezése:...................................

12.  Más  személytől  (rokon,  ismerős)
kapott  támogatás  forintban  kifejezett
összege

13. Összes jövedelem

14. Nettó jövedelmet csökkentő tényező (
a megfizetett tartásdíj összege)

Egy főre jutó jövedelem:………………………………………………………………………….  
(Az összes jövedelem összeadása után kapott összeg, osztva az együtt élők számával)

4.  Kérelmező  és az együtt költöző  személyek  rendelkeznek-e  valamely  lakásra nézve
tulajdonjoggal, haszonélvezeti joggal, használat i vagy bérleti joggal?  
 Nem Igen  

 
Ha igen, kérjük feltüntetni a személy nevét, a jogcímet és a lakás címét:  
  
……………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………

5.  Kérelmező és az együtt költözőszemélyek rendelkeznek-e a nyugdíjminimum 75 -szörösét
meghaladó értékű vagyonnal?  

 
 Nem Igen  

 
Ha igen, a vagyontárgy megnevezése, becsült értéke:  

 
……………………………………………………………………………………………………  

 
……………………………………………………………………………………………………

6. Kérelmező jelenlegi lakhatási körülményei:
Jelenleg lakott lakás címe:

Alapterülete:

Komfortfokozata:

Szobák száma:

Minősége:

Lakáshasználat jogcíme: (bérlő, tulajdonos, szívességi 
lakáshasználó…stb.)
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7.  A mennyiben jövedelmi  és vagyoni helyzete  alapján szociális  alapú bérbe adásra nem
jogosult, vállalja-e költségelvű lak bér megfizetését?

Nem Igen

8. Fejtse ki néhány mondatban miért szorul az Ön kormányzat segítségére?  
 

(Ismételt kérelem esetén a kérelmező életkörülményeiben bekövetkezett változások ismertetését
kérjük!)  

 
A kérelem aláírásával büntetőjogi felelősségem tudatában kijelentem, hogy a kérelemben
közölt adatok a valóságnak megfelelnek és hozzájárulok ahhoz, hogy a polgármesteri hivatal a
lakás bérbeadása iránti  kérelem feldolgozása során felhasználja,  továbbá nyilvántartásban
rögzítse,  azok  hitelességének  ellenőrzéséhez  más  hatóságokat  megkeressen,  valamint  a
kérelem teljesítéséhez szükséges természetes és jogi személyek részére továbbadja.  

 
Kijelentem,  hogy  az  ellátásra  való  jogosultság  feltételeit  érintő  lényeges  tények,  körülmények
megváltozásáról 15 napon belül értesítem az ellátást megállapító Önkormányzatot.  

 
Tudomásul  veszem,  hogy  a  tényállás  tisztázása  érdekében,  a  hivatal  az  adatok  valódiságát
környezettanulmány elvégzésével ellenőrizheti.  

 
Érsekhalma, 20…………….. év ……………………. hó ………. nap  

Kérelmező (1) aláírása Kérelmező (2) aláírása

9. TÁJÉKOZTATÓ lakás bérbeadása iránti kérelemhez csatolandó igazolásokról  
 

A rendszeres jövedelmek igazolására irányadó időszak a kérelem benyújtását megelőző  1 hónap
nettó jövedelme, egyéb jövedelmek tekintetében 1 év és annak 1 havi nettó átlaga,  

 
Jövedelemigazolásra elfogadható okmány vagy annak hiteles másolata: a munkáltató által kiállított
jövedelemigazolás,  fizetési  jegyzék,  postai  feladóvevény,  nyugdíjszelvény és a nyugdíjösszesítő,
pénzintézeti  igazolás,  ellátást  folyósító  szerv  határozata,  ellátást  folyósító  szerv  által  kiállított
igazolás,  tartásdíj  esetén  a  felvett  összeget  igazoló  postai  szelvény,  bankszámlakivonat,  ezek
hiányában  a  tartásdíj  jogosultjának  nyilatkozata,  ösztöndíj  esetén  az  oktatási  intézmény  által
kiállított  igazolás,  bankszámlakivonat  vagy  az  utalást  igazoló  elektronikus  nyilvántartásból
kinyomtatott adattartalom.  

 
Jövedelemmel nem rendelkező személy esetében szükséges a járási hivatal által az együttműködés
tényéről,  vagy  annak  hiányáról  kiállított  hatósági  bizonyítvány.  Alkalmi  vagy  idénymunkából
származó  jövedelem  esetén  az  egyszerűsített  foglalkoztatásról  szóló  2010.  évi  LXXV.  törvény
szerinti  egyszerűsített  foglalkoztatás  keretében végzett  munkából  származó jövedelem igazolása
szükséges.  

 
Ha  a  kérelmezőnek  vagy  a  vele  együttköltöző  személyeknek  fennáll  valamely  rendeltetésszerű
használatra alkalmas lakás esetében a tulajdonjoga, haszonélvezeti joga, használati joga vagy bérleti
joga, úgy a testület abban az esetben adhat mentesítést ez alól, ha a kérelmező vagy a vele együtt
költöző személy tartózkodása az adott ingatlanban más okból (például az ott lakó más személyek
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száma vagy magatartása miatt) lehetetlenné vált, vagy a kiskorúakat veszélyeztetné. Az e bekezdés
szerinti körülmények fennállását igazolni köteles.
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3. melléklet a 6/2022. (VIII. 16.) önkormányzati rendelethez

1. BÉRLAKÁSOK BÉRLETI DÍJAI

1.1. A rendelet 1.2. pontja és 2. §-ban foglalt lakások esetén a bérleti díj:

300,-Ft/hó/m2

1.2. A rendelet 1.3. pontja és 3. §-ban foglalt lakások esetén a bérleti díj:

250,-Ft/hó/m2

1.3. A rendelet 1.4. pontja és 4. §-ban foglalt lakások esetén a bérleti díj:

400,-Ft/hó/m2

1.4. A rendelet 2.1. pontja és 5. §-ban foglalt lakások esetén a bérleti díj:

600,-Ft/hó/m2

2. A NEM LAKÁS CÉLJÁRA SZOLGÁLÓ HELYISÉGEK BÉRLETI DÍJAI

2.1. A rendelet 13. pontja és 13. § (1) bekezdésben foglat személygépkocsi tároló bérleti díja

200,-Ft/hó/m2

2.2. A rendelet 13. pontja és 13. § (2) bekezdésben foglat üzleti célú helyiség bérleti díja

700,-Ft/hó/m2

2.3. Önkormányzati helyiség alkalmi üzleti célra 5.000,-Ft/helyiség/nap
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Végső előterjesztői indokolás

 

Érsekhalma Község Önkormányzat Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény felhatalmazása
alapján alkotta meg az önkormányzati rendeletét.

A rendelet szabályozza az eljárás rendet és szabályozza a többféle bérleti jogviszonyt. 
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